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Rauhoittava luonto ja modernin

asumisen vaivattomuus

As Oy Tampereen Holvastin Liinakko sekd As Oy Tamper-
een Holvastin Rautias tarjoavat koteja, joissa arjen help-
pous, hyvinvointi ja modernin rakentamisen mukavuudet
kohtaavat. Holvastin rauhallinen ja luonnonldheinen ympa-
ristd on tdydellinen paikka perheille, jotka arvostavat
terveellistd ja tasapainoista elaméntapaa. Tadlld voit naut-
tia raikkaasta ulkoilmasta, litkunnan mahdollisuuksista ja
luonnon tarjoamasta rauhasta.

Jokaisella asunnolla on oma terassi ja piha-alue, jotka luovat
taydelliset puitteetperheenoleskeluunjapuuhasteluun. Sisa-
pihalta 16ytyy lisdksi yhteinen leikkipaikka, jossa lapset
voivat turvallisesti leikkid yhdessa.

Liinakko koostuu kahdesta rivitalosta, joissa on yhteensa
kymmenen huolellisesti suunniteltua asuntoa. Rautias taas
tarjoaa asukkailleen yksityisyyttd ja rauhaa yhdelld yh-
deksan asunnon rivitalolla. Kodeiksi valmistuu kompakteja
kolmioita ja avarampia nelioita.



AVARAT JA VALOISAT ASUNNOT

Asunnot ovat valoisia ja tehokkaasti suunniteltuja,
ja pohjaratkaisut on mietitty tarkasti, jotta ne tar-
joavat erinomaisen asumismukavuuden. Jokainen
koti on varustettu nykyaikaisin mukavuuksin, ja
tilat tarjoavat mahdollisuuksia niin arjen askareisiin

kuin rentoutumiseen.

KYLAMAINEN JA MODERNI PIHAPIIRI

Rakennukset ovat ilmeeltddan modernin tyylikkaita,
mutta silti Idmpimia ja kodikkaita, tuoden mieleen
perinteisen kyldtunnelman. Harjakatot ja suuret
ikkunat antavat rakennuksille avaran ja valoisan
ilmeen, ja liukulasiratkaisut olohuoneissa luovat
yhteyden ympérdivaan luontoon. Tontin reunoille
sijoittuvat rakennukset rajaavat suojaisan ja viihtyi-
san leikki- ja oleskelupihan, joka kutsuu asukkaita

yhteiseen ajanviettoon turvallisessa ympéristossa.

OMA TONTTI & EDULLINEN ASUMINEN

Tontti sisdltyy asunnon hintaan, joten asumiskus-
tannukset ovat kohtuulliset ja taloyhtion hoito-
maksut pysyvat edullisina — tdmé& mahdollistaa
taloudellisesti kevyen ja stressittéman asumisen.
Taloyhtid |&mpidd maaldammalla. Jokaisessa huo-
neistossa on oma ilmaldmpdpumppu tuomassa

viilennysta [dmpimiin kesapaiviin.

LOISTAVAT YHTEYDET JA PALVELUT

Monipuoliset pdéivittaispalvelut, kuten kaupat,
koulut ja paivakodit, ovat vain kivenheiton paassa.
Tampereen keskustaan on nopea yhteys seka
autolla ettd julkisilla kulkuvalineilld. Voit nauttia
rauhallisesta elamasta, mutta silti olla 13helld kau-

pungin syketta.

VIIHTYISA & RAUHALLINEN ASUINALUE

Holvasti on tunnettu perheystavallisyydestdén ja
vehredstd ympéristdstdan. Upeat ulkoilumahdol-
lisuudet, puistot ja metsat tekevat tasta paikasta

téydellisen kodin luonnon ystaville.

LAADUKAS RAKENTAMINEN

Talot on rakennettu kestavilla ja energiatehokkailla
materiaaleilla, ja asuntojen varustelutaso on huip-
puluokkaa — viihtyisyys ja kaytanndllisyys samassa
paketissa. Laadukkaat ja ajattomat materiaalivalin-

nat kestavat aikaa ja eléamaa.




TAMPEREEN KESKUSTAAN

n. 9 km

LINNAINMAAN

KAUPPAKESKUKSEEN

n. 3 km

LAHIKAUPPAAN

n. 1,5 km

UIMARANNALLE

n. 3,5 km

ORIMUSKIOSKILLE

n. 1km

LENTOLAN

KAUPPAKESKITTYMAAN

n. 4 km
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ASUNTOJEN MAARA
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ASUNTOTYYPIT

As Oy Tampereen Holvastin Liinakko
Rivitalo A1 4h,kt 91,5m?2
Rivitalo A2 4h,kt 91,5m?2
Rivitalo A3 3h, kt 63,5m2
Rivitalo A4 3h, kt 63,5m2

Rivitalo B5 3h, kt 57,5m?
Rivitalo B6 3h, kt 57,5m?
Rivitalo B7 4h kt 77 m?
Rivitalo B8 4h kt 77 m?
Rivitalo B9 4h kt 77 m?
Rivitalo B10 4h, kt 77 m2

OSOITE
Kaukolaisenkatu 2 ja Syvénojankatu 7,
?WM 33580 Tampere As Oy Tampereen Holvastin Rautias
Rivitalo A1 4h kt 77 m?
Rivitalo A2 4dhkt 77 m?2
TYYPPI Rivitalo A3 4h kt 77 m?
Rivitalot 2A ja 2B seka rivitalo 7A Rivitalo Ad4 4h, kt 77 m?
Rivitalo A5 4h kt 77 m?
Rivitalo A6 3h, kt 57,5m?
ARVIOITU VALMISTUMINEN Rivitalo A7 3h, kt 57,5m?
Loppuvuosi 2027 Rivitalo A8 3h, kt 63,5m2
Rivitalo A9 3h, kt 63,5m?2

T VAT A TV SRR o

TONTTI AUTOPAIKAT

W‘ﬁ EILIJAN NAKEMYS

Omistustontti Myydaan erikseen
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Materiaalit ja varit ovat laadukkaita seka aikaa

kestavia ja ne sointuvat ymparoivaan luontoon.
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Rakennusliike J. Malm

Olemme 47-vuotias rakennusalan perheyritys ja main-
eemme asuntorakentajina on aina ollut loistava.

Erityisosaamistamme ovat sekd saneeraus- ettd uudisrak-
entaminen aina lijkekiinteistoistd sairaaloihin ja asuntorak-
entamiseen. Haluamme luoda koteja, joissa hyvinvointi on
huomioitu kokonaisuutena. Luonto, tekniikka ja korkeata-
soinen rakentaminen ovat ladhtokohtiamme.

Onnistumisistamme kertovat lukuisat laadukkaasti toteu-
tetut hankkeet ja saumaton yhteistyo eri sidosryhmien,
toimittajien ja alihankkijoiden kesken. Vuosien kokemuk-
semme ja tinkimaton ammattitaitomme takaavat, ettd vaa-
tivimmissakin kohteissa hommat saadaan kerralla maaliin,
toiden sujuessa kiinteiston kayttdjan arkea hairitsemétta.

TULEVAISUUTESI RAKENTAIJA
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RIVITALO 2 B AS OY TAMPEREEN HOLVASTIN LIINAKKO
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RIVITALO 7 A

AS OY TAMPEREEN HOLVASTIN RAUTIAS

RAKENNUSTAPASELOSTUS

YLEISTA
Rakennuspaikka sijaitsee Tampereella, Holvastin

kaupungin osassa. Osoite on Kaukolaisenkatu 2/

ALA-, VALI- JA YLAPOHJAT
Alapohja on maanvarainen maata vasten betonoi-
tu ldmpoeristetty terdsbetonilaatta rakennesuun-

nitelmien mukaisesti. YIa- ja vélipohjarakenteena

| Syvénojankatu 7, 33580 Tampere.

AO === == _jl |

=TT Alue muodostuu kahdesta asunto-osakeyhtiosta. on puurakenne.

30 - N 5 0 — | As Oy Tampereen Holvastin Liinakko, joka muo-
3h, kt = L % Tl | dostuu kahdesta rivitalosta Kaukolaisenkatu 2 A ULKOSEINAT
63,5 m? 2 £ ' \iQVTj/J_ o g'jimz ja Kaukolaisenkatu 2 B, sekd As Oy Tampereen Ulkoseinat ovat puuelementtirakenteisia.

: % | \\\’g L Holvastin Rautias Syvanojankatu 7 A, joka muo-

_H, o —.\73 dostuu yhdesta rivitalosta. Holvastin Liinakossa HUONEISTOJEN VALISET SEINAT

PF;;F' \)' a0 .Al/ ' :: rivitalohuoneistoja  on yhteensa kymmenen. Huoneistojen valiseindt ovat puuelementtiraken-
SUAINTIKAAVIO ‘:3‘::"‘*%%32\,/ ZE',EKJ]z S Rivitalossa 2 A huoneistoja on neljé ja rivitalossa teisia.

‘;T[j‘ij P 2 B huoneistoja on kuusi. Holvastin Rautiaassa on

TN‘ o ii MHH yhdeksan huoneistoa. Jokaisessa huoneistossa on VESIKATTO

L% h 1‘;,@;32‘11 oma terassi ja piha-alue. Rivi- ja paritalojen malli on harjakatto ja katemate-

g - Yhtididen [&dmmitysmuotona toimii maalampé. riaali rivipeltikate.

Terassi

| } ALINNAINEN TERASSILASITU:

1

Talojen vesi, sahkd ja lammitys jaetaan yhteisesta
teknisesté tilasta. S&hkdn, veden ja lammitysener-
gian kayttd jyvitetddn mittaroinnin kautta todetta-

van kulutuksen mukaan kummallekin taloyhtidlle.

TONTTI

Tontti sijaitsee Tampereen kaupungin, Holvastin
kaupungin osassa, korttelissa 5736 ja tontilla 1.
Tontti on omistustontti. Tontin pinta-ala on noin
4100 m?2. Tontti jaetaan omiksi tonteiksi ja liséksi
tontin kaytosta sekd yhteisistd toiminnoista laadi-

taan erillinen hallinnanjakosopimus.

ASEMAKAAVA

Asemakaava on vahvistettu ja kaava on lainvoi-
mainen. Lis&tietoja alueen kaavoituksesta antaa
Tampereen kaupunginkaavoitusosasto,

aila.taura@tampere.fi, puh. 050 351 8256.

PERUSTUKSET
Rakennus perustetaan maanvaraisesti pohjaraken-

nussuunnitelmien mukaisesti.

PARVEKKEET JA TERASSIT

Parvekkeet ranskalainen parveke -tyyppisia.
Huoneistoissa on terassi, joka on verhoiltu pai-
nekylldstetylld terassilaudalla. Terassilasitukset on

mahdollista tilata lisdtyona.

OVET JA IKKUNAT

Ulko-ovet ovat alumiinirunkojéykisteisia HDF-pin-
taisia ovia. Asuntojen parvekeovet ovat yksilehtisia
sisddnpdin aukeavia tehdasvalmisteisia ovia.
Huoneistojen sisdovet ovat tehdasvalmiita maa-
lattuja laakaovia. Ikkunat ovat tehdasvalmisteisia,
ulkopinnoiltaan pulveripolttomaalattua alumiinia
olevia avattavia kolminkertaisia puu-alumiini-ik-
kunoita arkkitehtisuunnitelmien mukaisesti. Ikku-
noissa on vaaleat salekaihtimet. Ikkunoiden peite-
listat ovat tehdasmaalattuja valkoisia mantylistoja.
Ikkunapellitykset ovat Rautaruukin vakiovarein.
Olohuoneen liukulasiseinien runko ja profiilitiedot

tarkentuvat my&hemmin.



LATTIAPINNOITTEET

Asuntojen kuivien tilojen lattiat paallystetdén
asiakkaan valinnan mukaisesti vinyylilankulla
tai parketilla rakentajan mallistosta (parketti on
lisshintainen tuote). Lattiamateriaalivaihtoehdot
lishintoineen 16ytyvat materiaaliesitteessa olevis-
ta vaihtoehdoista. Jalkalistat toteutetaan lattian
sdvyyn kuullotetuilla méntylistoilla. Kuivissa tiloissa
lattiapdéllystettd ei asenneta kiintokalusteiden
alle. Pesu-, khh- ja wc-tilojen lattiat laatoitetaan

keraamisella laatalla.

SEINAPINNOITTEET
Kevyet véliseindt ovat rankarakenteisia kipsilevyis-
té rakennettuja seinid. Markatilojen seinat tehdaén

nithin tiloihin soveltuvalla levylld, jotka vesieriste-

téan siveltavalld vesieristemassalla. Huoneistojen

seindt ovat tasoitettuja ja maalattuja. Kiintoka-
lusteiden taustat ovat ns. pdlynsidontamaalatut.
Pesu-, khh — ja wec-tilojen seinét ovat laatoitetut.
Keittion valitilassa on laminaatti materiaalivalin-

taesitteen mukaisesti.

SISAKATOT

Asuntojen katot ovat pa&osin ruiskutasoitettuja.
Koteloinnit ja alaslasketut katot ovat levyraken-
teisina, tasoitettuja ja maalattuja. Pesu-, khh- ja

wc-tilojen katot paneloidaan.

SAUNAT
Saunaan asennetaan ajastimella varustettu sahko-
kiuas. Saunan ja pesutilan valinen seind on lasia.

Saunan muut seinat ja katto paneloidaan.

KALUSTEET, KODINKONEET JA VARUSTEET

Asunnoissa on tehdasvalmisteiset kalustekaa-
vioiden mukaiset kiintokalusteet. Peitelevyt ovat
valkoisia. Keittion tyotasot ovat laminaattipintaisia
abs-reunalla, joihin on upotettu ruostumattomasta
terdksestd olevat altaat. Kiintokalusteiden pinta-
materiaalit valitaan materiaalivalintaesitteen mu-
kaan. Kodinkoneet ovat laitevalmistaja Electroluxin
tehdasmallistoa. Kodinkoneet ovat valkoisia. Muut
kodinkonevaihtoehdot |6ytyvét lisdhintoineen ma-
teriaaliesitteestd. Keittidssé on vakiovarusteena
4-levyinen induktiotasoliesi, kalusteuuni, liesikupu
ja kylmakaluste seka tilavaraus mikroaaltouunille.
Kaikissa keittidissd on integroitu astianpesukone.
Pesuhuoneissa |6ytyy liitdnnat ja tilavaraukset pyy-
kinpesukoneelle sekd kondensoivalle kuivausrum-
mulle (ei viemariliitantdd). WC- ja kylpyhuoneissa
kalustus tehd&dn pohjakuvien mukaisesti. Altaan
paélld on valaisimella varustettu peilikaappi ja
altaan alla allaskaappi pohjakuvissa merkityissa

paikoissa. Vesiallaskalusteet ovat valkoisia.

VARASTOT
Huoneistoissa on oma, kylma irtainvarasto sisdan-

kdynnin yhteydessa.

TALOTEKNIIKKA

L&mmitysmuotona on maaldmpd. Ldmpd jaetaan
huoneistoihin vesikiertoisella lattialammityksella.
Mérkatiloissa on s&hkdinen mukavuuslattialam-
mitys liitettynd asunnon sdhkdnmittaukseen.
Asunnoissa on huoneistokohtainen ilmanvaihto.
Asuntoihin tulee huoneistokohtaiset etdluettavat
vesimittarit. Kiinteistdon paavesimittari sijoitetaan
tekniseen tilaan. Asuntojen vesikalusteet ovat
vakiomallisia suunnitelman mukaisesti. Vesijohdot
tehd&an padosin kupariputkesta, ndkyvilld olevilla
osilla kdytetdan kromattua putkea. Viemarit sijoi-
tetaan ala- ja vélipohjiin rakenteen sisééan. Viemarit
ovat muovia. Asuntoihin toteutetaan yleiskaa-
pelointiverkko. Verkko toteutetaan CAT6-tason
parikaapeloinnilla. Yhtid liittyy kaapeli-tv-verk-
koon. Antennipisteet sijoitetaan oleskelutiloihin.
Asunnot varustetaan sdhkdverkkoon liitetyilld pa-
ristovarmennetuilla palovaroittimilla. Talokaytén ja
huoneistojen sdhkdnmittauskeskukset sijaitsevat
teknisessa tilassa. Jakokeskuksia sydtetddn mit-
tauskeskuksilta. Huoneistojen jakokeskusten yh-
teyteen asennetaan IT-osa heikkovirtajarjestelméan

laitteita varten.

YHTEISTILAT JA ULKOALUEET

Rivitalojen asemakaavan mukaiset autopaikat
sijaitsevat kiinteiston piha-alueella. Autopaikkoja
on rivitaloissa kaavanmukaisesti 1 ap asuntoa
kohden. Pihapysékdintipaikkojen omistaja voi
niin halutessaan muuttaa paikan s&hkdauton
hidaslatauspaikaksi erillistd korvausta vastaan.
Lataussdhkdn maksaa latauspaikan haltija itse.

Piha-alueella on perheen pienimmille leikkialue,

jossa mm. keinu sek& hiekkalaatikko. Kiinteistén
jatehuolto toteutetaan jatteiden syvékeréysastioil-
la. Yhtididen omistuksiin jd3 piharakennus, jossa

on ulkoiluvalinevarasto.

Tdméan rakennustapaselostuksen tiedot perustuvat
24.3.2025 suunnittelutilanteeseen. Rakentaja pi-
déttdd mahdollisuuden muuttaa tdmén selostuk-
sen tietoja, rakenteita, materiaaleja ja piirustuksia.
Asunnoissa saattaa esiintyd koteloita ja alakattoja,
joita ei ole merkitty piirustuksiin. Kalusteiden ja
hormien paikat tarkistetaan suunnittelun ede-
tessd ja niiden mitat saattavat vahéisessd maarin
muuttua suunnitellusta. Ostajilla on mahdollisuus
vaikuttaa asuntonsa materiaaleihin ja varusteisiin
erillisen  materiaalivalintaesitteen ~ mukaisesti.
Ostajan tulee tutustua varsinaisiin myyntiasiakir-
joihin ja vahvistettuihin suunnitelmiin kauppakirjan

allekirjoittamisen yhteydessa.

Suunnitelmaa on péivitetty 3/ 2026.
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